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“ H E R FÅ R VI D E T TI L”

Løsningsforslaget gir et gjennomarbeidet konsept
for hva, hvor og hvor mye som skal etableres. Det
presenteres en klar strategi for volum, kvaliteter,
rekkefølger og takt. Forslaget blir dermed både
forutsigbart og fleksibelt, noe som gir en robust
strategi for langsiktig utvikling.

Forslaget baserer seg på en bruk av kommunale
tomter som en premiss for utvikling, og dermed en
mulighet for å generere kvaliteter som kan trekke til
seg privat investeringslyst. Utviklingstakten gir rom

for flomsikring i form av landheving tilpasset en ut-
vikling der alle nødvendige funksjoner kan oppret-
tholdes gjennom hele transformasjonsprosessen.

Forslaget tilfører tre områder for boliger på Nes-
jane. Boligene kan egne seg både for eneboende,
familier tidlig i etableringsfasen, og kanskje først og
fremst for en aldersvennlig stedsutvikling.

Forslaget tar utgangspunkt i at dagens trase
for E39 klassifiseres som en gate for lokal gjen-

nomgangstrafikk. Strekket fra Nesjane og opp
Vikesågata kan dermed trygges for myke trafikant-
er og bli attraktivt for etablering av flere boliger og
mindre handels- og serviceforetak.

Nesjanegata får kvaliteter som en sentrumsgate
med et kanalnett som tydeliggjør koblingen til van-
net og som tilfører en kvalitet som får folk på gjen-
nomreise til å stoppe opp. Dette sammen med eta-
blering av sentrale, grønne siktlinjer binder sentrum
sammen med kvalitetene ved Svelavatnet.

Kanalene, muligheter for turer langs vannet – og på
vannet med kajakk/kano/båtutleie -, strand, molo,
badstue er med på å gi stedet en karakter og po-
sisjon som et regionalt besøksmål i seg selv.

Deler av Nesjane kan også få funksjon som midler-
tidig bobilparkering i påvente av utvikling av tom-
tene. Gjennomtenkte strategier for midlertidig bruk
er sentralt for å opprettholde attraktivitet gjennom
en lengre transformasjonsprosess.

NYE NESJANE

VI KE SÅ - OVE RSI KTSKART



KAN AL OG VEI SNI TT

Bredt kanalsnitt - A

Smalt kanalsnitt - B

“Subegadå” / Vikesågata snitt - C

Bordgang ved elvedeltaet

Nesjane utvikles med en tydelig og
funksjonell kontakt med Svelavatnet
og heilandskapet rundt. Svelavat-
net føres inn i sentrum ved et sam-
menhengende kanalsystem som gir
blågrønne, myke parkrom og følger

gatesystemet. Gatenettet suppleres
med nye, varierte gang- og sykkel-
vegforbindelser som binder Nesjane
sammen med øvrige deler av Vikeså.
I sentrum utvides strandparken og
tilføres flere attraksjoner, ulike rom-

ligheter og grensesnittet mot Sve-
lavatnet gjøres mer mangfoldig.
Nye grønne parkrom rundt kanalen
har sammenheng med Svelavat-
net og trekker Strandparken inn til
Nesjanegata. Boligene øst for Nes-

janegata vil nærmest bli liggende i
Strandparken. Gårdsrommene som
dannes mellom de åpne boligkvar-
talene vil bli åpne og tilgjengelige.

LANDSKAPET, ØKOLOGI OG KANALSYSTEM OVERVANNSHÅNDTERING

Det forventes mer og hyppigere regn framover.
Regnvannet er en ressurs som inngår som en kval-
itet i omgivelsene. Kanalene vil fungere som en
flom-måler. Den varierende vannstanden vil bidra til
at kanalrommene endrer karakter i takt med værsi-
tuasjonen, Dette vil være et historiefortellende og
identitetsgivende element i Vikeså.

LAN DSKAPSØKOLOGI



BJERKREIM TRELAST

NÆRING

B

A

RÅDHUS / KULTUR

C

BEBYGGELSESSTRUKTUR
Det gamle ysteriet huser kommuneadministrasjonen, men er ikke tilten-
kt en funksjon som rådhus alene. De delene av ysteribygningene som
har kvaliteter og som ligger flomsikkert blir bevart og supplert av ny
bygningsmasse på flomsikkert nivå for effektiv bruk av tomten.

Publikumsrettet bebyggelse bør samles rundt rådhuset. COOP på andre
siden av gaten ligger fast som den er, og er en naturlig attraktor i områ-
det. På andre siden av Rådhuskilen mot sør er det naturlig å tenke seg
elementer med bevertning, småskala handel, service og eventuelt kon-
torer. Særlig i førsteetasjene vil slik virksomhet være sentralt. Oppover i
etasjene kan boligformål vurderes.

Boligområder er lokalisert ut mot vannet og parken øst for kanalen
langs Nesjanegata. Disse områdene har naturlige kvaliteter i front mot
vannet som kan integreres med uteoppholdsarealene knyttet til boli-
gene. Boligene er utformet som mindre volumer i en refortolket tradis-
jonell typologi og med en avtrappende byggehøyde fra tre til to etasjer
mot vannet.

På vestsiden av Nesjanegata og kanalen er det areal for større volumer
tilpasset handel og næring. Tomtene her er store og fleksible. I første
rekke bør man tenke seg en dominoeffekt der eksisterende virksom-
heter etableres på ledig tomt når timingen er rett. Slik kan nye bygg
etableres flomsikkert, mens drift i det eksisterende opprettholdes. Dette
gir en robust og fleksibel utvikling med flomsikring gjennom heving av
terrenget suksessivt.

U TVI KLI N GSPLAN
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MULIGHETSSTUDIE FOR VIKESÅ SENTRUM, BJERKREIM KOMMUNE - PARALELLOPPDRAG - 3RW ARKITEKTER OG DRONNINGA LANDSKAP

DAGENS SITUASJON TRINN 1 TRINN 2 TRINN 3

TRINN 4 TRINN 5 TRINN 6 TRINN 7

Eksistrende bygg Flomutsatt
byggetomter

Bygg som må 
rives Nybygg Kanal Kanalpark

UTVIKLINGSTRINN OG TERRENGHEVING

VEINETT OG BUSS

Nesjane skal kunne utvikles gjennom en organisk utvikling, med en suk-
sessiv utbygging av tomtene. Løsningen er fleksibel og åpner for kontin-
uerlig drift gjennom flytteprosesser. Bedrifter flytter til ny tomt som eta-
bleres flomsikkert, og gammel tomt blir så klargjort for neste utbygging. 

Rådhuset er en naturlig katalysator og flyttes til det gamle ysteriet. Op-
parbeidelse av ysteriet, torget foran og de tilhørende programmene i 
bygningsmassen vil være med på å drive opp investeringslysten. Deler 
av kanalsystemet opparbeides sammen med dette utviklingstrinnet. Vi-
dereutvikling av kanalsystemet og de offentlige områdene knyttes til øvrig 
tomteutviklingen gjennom rekkefølgebestemmelser og utbyggingsavtaler. 

Flyttingen av rådhuset vil gjøre eksisterende rådhustomt åpen for bolig-
bebyggelse, eller eventuelt et midlertidig program frem til det blir aktuelt 
med boligbygging. Boligfeltene er tilrettelagt for en etappevis utbygging 
der rådhustomten er tenkt som det første trinnet, og deretter tomten for 
trelastlageret, og tilslutt den midtre tomten. Rekkefølgen kan endres der-
som forholdene tilsier det. 

Næringsområdene kan utvikles i lforskjellige rekkefølger, men det kan 
være naturlig med en flytting av Bondekompaniet til den kommunale 
tomten i midten av næringsbeltet tidlig i prosessen. Det vil også være flek-
sibilitet for nyetableringer når de enn måtte komme i prosessen. Tomten 
i nord med bensinstasjon med mer, kommer trolig sent i prosessen, men 
også her er det fleksibilitet. 

Generelt vil det være opparbeiding av parken og de offentlige arealene 
som både skaper investeringslyst og som baner vei for øvrige formål. Fo-
rutsigbarhet knyttet til rekkefølge og ansvar for øvrig opparbeidelse vil 
være vesentlig for investorer som skal inn i området. Parkområdet langs 
Svelavatnet er et naturlig strakstiltak som kan etableres raskt og være en 
attraktor i en tidlig fase av transformasjonsprosessen. 

REKKEFØLGER, TAKT OG UTBYGGINGSØKONOMI
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Utbyggingstrinnogoversikt:

Tomt A B C
Tomtestørrelse ASIS 11379 6332 6032
Avsatttiloff.park 3567 1349 1095
Byggeareal 7812 4983 4937

BRAbygninger
Næringsareal 672

1711 657 1113
2.etg 1275 966 833
3.etg 657 782 357
Sum 3643 3077 2303

Antall A B C
Antallboligenheterfra42 127m2 34 24 20
Parkeringpr.enhet1,2inkl.gjeste P 41 29 24

Utnyttelsessgrad A B C
BRA Bygninger 3643 3077 2303
Parkeringogtilkomst 994 563 711

Sum 4637 3640 3014
% BRA Utnyttelsesgrad 59 73 61

Uteområde A B C
Fellesuteoppholdsareal 5428 2210 2585
Boenheter 41 23 26
50m2pr.enhet 2050 1150 1300
Kravsoluteoppholdsareal 1025 575 650

Skyggekl.15 21mars 1862 726 1389
Solarealkl.15 21mars 3566 1484 1196

Kvadratmeteriutbyggingsområdet Idag stipulert Nytt
Rådhuset 2289 1907
Kultur/ Rådhus 2850
Bondekompaniet 832 2169
Bjerkreim Trelast 2467 2780
Bjerkreim Kyrkjekontor 1730 2120
Maleren/ Kontorer 1388
Nye Næringsareal 5546

Sum 8706 17372

1.etg

Utbyggingstrinnogoversikt:

Tomt A B C
Tomtestørrelse ASI S 11379 6332 6032
Avsatttiloff.park 3567 1349 1095
Byggeareal 7812 4983 4937

BRAbygninger
Næringsareal 672

1711 657 1113
2.etg 1275 966 833
3.etg 657 782 357
Sum 3643 3077 2303

Antall A B C
Antallboligenheterfra42 127m2 34 24 20
Parkeringpr.enhet1,2inkl.gjeste P 41 29 24

Utnyttelsessgrad A B C
BRA Bygninger 3643 3077 2303
Parkeringogtilkomst 994 563 711

Sum 4637 3640 3014
% BRA Utnyttelsesgrad 59 73 61

Uteområde A B C
Fellesuteoppholdsareal 5428 2210 2585
Boenheter 41 23 26
50m2pr.enhet 2050 1150 1300
Kravsoluteoppholdsareal 1025 575 650

Skyggekl.15 21mars 1862 726 1389
Solarealkl.15 21mars 3566 1484 1196

Kvadratmeteriutbyggingsområdet Idag stipulert Nytt
Rådhuset 2289 1907
Kultur/ Rådhus 2850
Bondekompaniet 832 2169
Bjerkreim Trelast 2467 2780
Bjerkreim Kyrkjekontor 1730 2120
Maleren/ Kontorer 1388
Nye Næringsareal 5546

Sum 8706 17372

1.etg

BJERKREIM TRELAST

NYE NÆRINGSBYGG

BONDEKOMPANIET

BJERKREIM KJYRKEKONTOR

NYTT RÅDHUS / KULTURHUS

B O LI G T YP E R
B O LI G O M RÅD E T O G B YG G E TO M TE R

PAR K- B O LI G E R

2. E TG.

1. E TG.

2. E TG.

1. E TG.

3. E TG.

1. E TG. 2. E TG. 3. E TG.

21. Mars kl. 09:00 21. Mars kl. 12:00 21. Mars kl. 15:00 21. Mars kl. 18:00

21. Juni kl. 09:00 21. Juni kl. 12:00 21. Juni kl. 15:00 21. Juni kl. 18:00

N Y B E B YG G E L S E
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Boliger Offentlig / Kultur Næring

B E B YG G E L S E O G F O R MÅL

Opprinnelig tomteareal

S O L- O G SK YG G E

Tomteareal etter avstått areal til Kanalparken

K AN AL- B O LI G E R



Soppfarm

Boliger for ender

Innsektshotell

Utendørs musikk-
instrumenter

Biologi lab

Drivhus

Treverksted

Klatrevegg

Basketball

Drivhus

Vindorgel

Perspektiv fra kanalparken mot boligene


